  ДОГОВОР  
управления многоквартирным домом 
г. Вологда
                                                                                                                                                      «___» _____________ 201__г.







 
 Общество с ограниченной ответственностью «ЖилСтройПриоритет» именуемое в дальнейшем «Управляющая компания», в лице директора  Васильева Владимира Юрьевича, действующего на основании Устава, и
__________________________________________________________________________________________________________________
_________________, именуем______ в дальнейшем «Собственник(и)», имеющ______ на праве ____________________________ (общей совместной, долевой)  собственности ___________________________________ (жилое помещение, нежилое помещение),   площадью _________ кв.м и долю в праве общей долевой собственности на общее имущество в многоквартирном доме, находящемся по адресу: г.Вологда, ул. ____________________________________________________, дом __________  (далее –«Многоквартирный дом»), или представитель Собственника(ов), в лице ________________________________________________________________________________________________________ _________________________________________________________________________________________________________
(должность, фамилия, имя, отчество представителя)
действующего в соответствии с полномочиями, основанными на _________________________________________________________________________________________________________

_________________________________________________________________________________________________________
далее при совместном упоминании именуемые «Стороны», заключили настоящий договор управления Многоквартирным домом (далее – «Договор») о нижеследующем:

1.Общие положения 

1.1. Настоящий Договор заключен по результатам  общего собрания собственников помещений, жилого дома по адресу __________________________________________________, состоявшегося  _____________________г., на котором собственниками помещений жилого дома был выбран способ управления и выбрана управляющая организация ООО «ЖилСтройПриоритет».
1.2.Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в Многоквартирном доме.

1.3. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме (далее – Правила содержания общего имущества) и Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность (далее – Правила изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения), утвержденными постановлением Правительства РФ от 13 августа 2006 года № 491, Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам (далее по тексту – Правила предоставления коммунальных услуг), утвержденными постановлением Правительства РФ от 23 мая 2006 года № 307, иными положениями законодательства Российской Федерации и Вологодской области, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления муниципального образования «Город Вологда».

2. Цель Договора

1.2. Целью Договора является обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан в жилом доме, обеспечение сохранности, надлежащего управления и содержания, ремонта его общего имущества, инженерных систем и оборудования, решение вопросов пользования указанным имуществом собственниками помещений, избравшими форму управления через управляющую организацию, путем заключения агентских договоров ресурсоснабжающими организациями от имени Управляющей компании и за счет средств собственников помещений в многоквартирном доме.
3. Предмет Договора
3.1.    Предметом Договора является управление многоквартирным домом.
3.2. По Договору управления многоквартирным домом Управляющая компания по заданию другой стороны в течение согласованного срока за плату обязуется оказывать ей услуги и выполнять работы по управлению, надлежащему содержанию и ремонту общего имущества, заключать договора на предоставление коммунальных услуг Собственникам и иным лицам, являющимся пользователями помещений в данном доме,  с поставщиками таких услуг, осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.
3.3. В состав общего имущества многоквартирного дома входят помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы,  коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, должен быть оформлен в соответствии с требованиями земельного законодательства и кадастрового учета и передан в общедолевую собственность собственников помещений в данном многоквартирном доме, и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты согласно техническому паспорту, либо которые по актам разграничения балансовой или эксплуатационной ответственности переданы в обслуживание Управляющей компании.
3.4. Вопросы капитального ремонта многоквартирного дома регулируются отдельным договором.
4. Порядок и размер платы
   4.1. Оплата Собственником услуг по настоящему договору включает в себя:
- плату за содержание и ремонт общего имущества;

- плату за коммунальные услуги;
-плату за иные услуги (по решению общего собрания Собственников или органов местного самоуправления (власти);
-плату за дополнительный текущий или капитальный ремонт общего имущества Многоквартирного дома (по решению общего собрания Собственников). 

   4.2. В состав платы за содержание и ремонт общего имущества включена плата за:

- управление общим имуществом;

- содержание общего имущества;

- текущий ремонт общего имущества;

           4.2.1. Размер платы для Собственника определяется исходя из занимаемой общей площади жилого помещения и устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с требованиями законодательства. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме определяется на ежегодном общем собрании собственников помещений в таком доме с учетом предложений управляющей организации и устанавливается на срок один год.  После истечения срока действия установленной платы собственники помещений в многоквартирном доме на их общем собрании должны принять решение об установлении нового размера платы за содержание и ремонт жилого помещения. Если общее собрание собственников помещений не приняло такого решения, а срок, на который была установлена плата, истек, собственники жилых и нежилых помещений, а также  наниматели жилых помещений обязаны вносить  плату за содержание и ремонт жилого помещения  в размере, определенном органами местного самоуправления  муниципального образования «Город Вологда».
4.2.2. Изменение размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, определяется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации. 

4.2.3. Вновь установленный размер платы за содержание и ремонт общего имущества вводится в действие с 1 числа месяца, следующего за месяцем, в котором было принято решение об изменении размера платы. Аналогичное правило применяется и в случае, если истек срок, на который общим собранием собственников помещений была установлена плата.  С 1-го числа месяца, следующего за месяцем в котором истек срок в течение которого действовала плата, размер которой был установлен на общем собрании собственников помещений, при отсутствии решения общего собрания собственников об установлении платы на следующий период, применяется размер платы, установленный органами местного самоуправления. 

            4.2.4. Размер платы за содержание и текущий ремонт жилого помещения установлен в размере  _____  руб. _______коп. и действует в течение одного года. Капитальный ремонт в размере ________ руб. _______ коп. за 1 кв. м. 
           4.3. Плата за коммунальные услуги включает в себя плату за холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, газоснабжение (в том числе поставки бытового газа в баллонах), отопление (теплоснабжение, в том числе поставки твердого топлива при наличии печного отопления). Размер платы за коммунальные услуги устанавливается  органами местного самоуправления и  специализированными учреждениями и определяется исходя из показаний приборов учета, а при их отсутствии исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органами местного самоуправления. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за коммунальные услуги определяется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

 4.3.1. Размер платы за коммунальные услуги при отсутствии приборов учета определяется исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых Вологодской городской Думой.

 4.3.2. В случае, если помещение оборудовано приборами учета, размер платы за коммунальные услуги определяется исходя из показаний приборов учета.

  4.3.3. Показания приборов учета потребления холодной и горячей воды Собственники и пользователи помещений заносят в счет-квитанцию и предъявляют Управляющей компании до двадцать пятого числа текущего месяца. 

        Ошибки и искажения, допущенные при снятии показаний или оплате, учитываются Управляющей компанией по мере их выявления путем перерасчета за последний расчетный период со дня предыдущей проверки, но не более срока исковой давности.

         При выходе из строя прибора учета потребления холодной или горячей воды, отсутствии достоверной информации по показаниям приборов учета более чем трех периодов подряд, оплата производится по утвержденным нормативам, но не ниже среднемесячного фактического потребления данной услуги за предыдущий период (12 месяцев). 
           4.3.4. Потребленные домом ресурсы в объеме, превышающем нормативные значения, распределяются между Собственниками пропорционально следующим образом:
- при 100% установке индивидуальных приборов учета воды в помещениях в многоквартирном доме, взимать разницу между показаниями общедомового прибора учета воды и суммой показаний индивидуальных приборов учета, распределяемую равными частями между всеми Собственниками;
                - при частичном оснащении многоквартирного дома индивидуальными приборами учета воды в помещениях, взимать разницу между показаниями общедомового прибора учета воды и суммой показаний индивидуальных приборов учета, распределяемую равными частями между пользователями помещений необорудованных индивидуальными приборами учета.

           4.3.5. Собственник производит расчеты с Управляющей организацией за водоснабжение/водоотведение, подогрев воды и отопление на основании норм потребления и тарифов, утвержденных в установленном порядке органами местного самоуправления в следующих случаях: 

- если помещение  не оборудовано индивидуальными приборами учета; 

- при отсутствии Акта ввода индивидуальных приборов учета в эксплуатацию; 

- при нарушении пломб на индивидуальных приборах учета в помещении; 

- при нарушении сроков поверки приборов учета, указанных в паспортах производителя.

           4.4. Наниматели и собственники помещений в многоквартирном доме плату за жилое помещение и коммунальные услуги вносят этой Управляющей компании. 
           4.5. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится ежемесячно до двадцатого числа месяца, следующего за истекшим месяцем. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится на основании платежных документов Управляющей организации, представленных не позднее пятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем. 

4.5.1.  Платежными документами на оплату услуг являются следующие документы:

-для собственников и нанимателей жилых помещений – счет-квитанции;

           4.6. Неиспользование собственниками, нанимателями и иными лицами помещений не является основанием невнесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги. При временном отсутствии граждан внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации.
4.7. В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные услуги Управляющая организация применяет новые тарифы со дня вступления в силу нормативных правовых актов, принятых в соответствии с действующим законодательством.

4.8. Услуги Управляющей компании, не предусмотренные настоящим Договором, выполняются за отдельную плату по взаимному соглашению Сторон по свободным (договорным) ценам.

4.9. Полученная и оплаченная квитанция (счет) является принятым и одобренным отчетом Управляющей компании, как агента во взаимоотношениях собственников с ресурсоснабжающими и подрядными организациями. 

5. Права и обязанности Собственника:

5.1. Собственнику (или уполномоченному им лицу) принадлежат права стороны в обязательстве в соответствии с ГК РФ, ЖК РФ, Законом Российской Федерации «О защите прав потребителей» и иными нормативными правовыми актами, а также настоящим Договором. 

5.2. Собственник имеет право:

           5.2.1. На своевременное и качественное получение услуг в соответствии с установленными стандартами и нормами, в том числе на незамедлительное устранение аварий и неисправностей в пределах эксплуатационной ответственности Сторон;

           5.2.2.  Получать дополнительные услуги, предоставляемые Управляющей организацией, за свой счет;
5.2.3. Участвовать в планировании работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, в предложении решений при изменении планов работ;
5.2.4. Требовать от Управляющей компании, в части взятых ей обязательств, устранения выявленных сторонами недостатков в предоставлении услуг и работ по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества многоквартирного дома, неисправностей, аварий при условии полной и своевременной оплаты по договору.
5.2.5. Выверять у Управляющей организации расчеты по оплате жилого помещения и коммунальных услуг (лично или через своего представителя);
      
5.2.6. На снижение платы за содержание и ремонт жилого помещения, а также за поставленные коммунальные ресурсы в случае их некачественного, неполного или несвоевременного предоставления в порядке, установленном законодательством РФ
5.2.7.  Делегировать часть своих полномочий на основании надлежаще оформленной доверенности Управляющей компании или иным лицам. Через Уполномоченное собственниками лицо осуществлять контроль за исполнением настоящего договора и иных договоров, заключенных управляющей компанией, а в случае отказа или невозможности выполнять уполномоченным лицом эти функции они делегируются одному из собственников помещений.
5.2.8. На информацию о своих правах по получению услуг по содержанию общего имущества и коммунальных услуг и процедуре их защиты;
5.2.9. На обращение с жалобой на действия или бездействие Управляющей организации в государственные органы, ответственные за контроль в сфере жилищной политики, а также на обращение в суды общей юрисдикции и арбитражные суды за защитой своих прав и интересов непосредственно или через представителя; 
5.2.10. Требовать от Управляющей организации отчет о выполнении Договора, в сроки и порядке, предусмотренным настоящим Договором;
5.3. Собственник обязан:
5.3.1. Своевременно и в полном объеме вносить плату за предоставляемые услуги;

5.3.2.Соблюдать Правила содержания общего имущества в многоквартирном доме, иные установленные законодательством Правила, путем заключения настоящего Договора в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и решением общего собрания;
5.3.3. Обеспечивать доступ в занимаемое помещение для своевременного обслуживания и ремонта внутридомовых систем инженерного оборудования, конструктивных элементов дома, приборов учета, допуская для этого в занимаемое помещение имеющих соответствующие полномочия работников Управляющей организации и должностных лиц контролирующих организаций; Обеспечивать доступ представителей Управляющей организации в принадлежащее ему помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а работников аварийных служб - в любое время.

5.3.4. Незамедлительно сообщать в аварийную (аварийно-диспетчерскую, диспетчерскую) службу об обнаружении неисправности сетей, оборудования, приборов учета, снижении параметров качества коммунальных услуг, ведущих к нарушениям комфортности проживания, создающих угрозу жизни и здоровью, безопасности граждан;
       Телефон диспетчера аварийной службы 78-42-46.

5.3.5. Своевременно за свой счет производить текущий ремонт занимаемого помещения, устранять за свой счет повреждения жилого помещения, а также производить ремонт либо замену неисправного санитарно-технического или другого оборудования в границах эксплуатационной ответственности;

5.3.6. Уведомлять Управляющую компанию в 10-дневный срок об изменении условий или режима использования помещения (изменении количества проживающих, возникновении или прекращении права на льготы, субсидии и др.) и необходимости соответствующего перерасчета платы за жилое помещение и коммунальные услуги; сообщать о сдаче жилого помещения в наем (поднаем), предоставлять данные, позволяющие идентифицировать нового пользователя;

5.3.7. В случае временного отсутствия предоставлять Управляющей организации информацию о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в его помещение на случай устранения аварийных ситуаций. При планировании отсутствия в жилом помещении на срок более двух суток перекрывать все вентили на трубах горячей и холодной воды (в первоочередном порядке на вводах в жилое помещение), подаче газа, отключать от сети бытовые электроприборы, кроме холодильников и морозильных камер.

5.3.8. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, газовыми, другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных устройств.

5.3.9. Содержать в чистоте и порядке места общего пользования, не допуская их захламления и загрязнения. Не загромождать посторонними предметами входы и выходы на лестничные клетки и на чердаки, запасные выходы, коридоры, проходы, лестничные марши. Не хранить в принадлежащем помещении и местах общего пользования вещества и предметы, загрязняющие воздух, взрыво- и пожароопасные вещества и предметы. Не допускать нанесение различных надписей и рисунков на стены в местах общего пользования.

5.3.10. Не допускать выполнения работ или совершения иных действий, приводящих к порче помещений или конструкций многоквартирного дома, загрязнению придомовой территории.

5.3.11. При обнаружении неисправностей санитарно-технического   и   иного   оборудования,   находящегося в жилом/нежилом помещении, немедленно принимать возможные меры к их устранению и незамедлительно сообщать о таких неисправностях и повреждениях Управляющей организации.

      
5.3.12. Не производить складирование строительного мусора в местах общего пользования, на площадках, оборудованных для сбора твердых бытовых отходов и на придомовой территории. 

При проведении Собственниками работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения оплачивать вывоз крупногабаритных и строительных отходов сверх платы, установленной в соответствии с разделом 4 настоящего Договора. 

      
5.3.13. Предоставлять Управляющей организации в течение трех рабочих дней сведения:

· об изменении количества граждан, проживающих в жилом(ых) помещении(ях), включая временно проживающих, а также о наличии у таких лиц льгот по оплате жилых помещений и коммунальных услуг для расчета размера их оплаты (собственники жилых помещений);

· об изменении объемов потребления ресурсов в нежилых помещениях, с указанием мощности и возможных режимах работы установленных в нежилом(ых) помещении(ях) потребляющих устройств газо-, водо-, электро- и теплоснабжения, и другие данные, необходимые для определения расчетным путем объемов (количества) потребления соответствующих коммунальных ресурсов и расчета размера их оплаты (собственники нежилых помещений).

При выявлении Управляющей организацией факта проживания в квартире Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы по Договору, Собственник обязан произвести оплату по количеству проживающих.  

5.3.14. Нести ответственность за сохранность и работоспособность индивидуальных приборов учета коммунальных услуг, пломб и достоверность снятия показаний. Производить за свой счет техническое обслуживание, ремонт, поверку и замену приборов учета. А, кроме того:

  - вести учет потребляемой холодной и горячей воды. 

  - при выходе из строя прибора учета немедленно сообщить Управляющей организации и сделать отметку в платежном документе.
           5.3.15. Уведомить Управляющую организацию о решении произвести перепланировку или переустройство жилого помещения; Производить переустройство или перепланировку занимаемого помещения в соответствии с требованиями главы 4 Жилищного кодекса РФ


5.3.16. Не производить без письменного разрешения Управляющей организации: 

-установку, подключение и использование электробытовых бытовых приборов и машин  мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, и не предназначенных для использования в домашних условиях, дополнительных секций приборов отопления, регулирующих устройств и запорной арматуры.

-подключение и использование бытовых приборов и оборудования, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющих технического паспорта и не отвечающих требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам.
5.3.17. Не передавать предусмотренные  настоящим договором функции другим управляющим организациям в период действия настоящего договора.
     
5.3.18. .   При отчуждении помещения третьим лицам поставить в известность об этом управляющую компанию.
5.3.19. Исполнять решения общего собрания собственников. Выбрать на общем собрании собственников помещений уполномоченное собственниками лицо для представления интересов всех собственников помещений перед Управляющей организацией.
5.3.20. Если до расторжения настоящего договора в данном доме был выполнен текущий (капитальный) ремонт стоимостью, превышающей платежи Собственника на текущий (капитальный) ремонт, накопленные за прошлый период, Собственник обязан вернуть Управляющей организации разницу между выплаченными им средствами на текущий (капитальный) ремонт и стоимостью фактически выполненного ремонта в части, пропорциональной доле Собственник в праве общей собственности на общее имущество, равномерными ежемесячными платежами  в течение двух месяцев с момента расторжения договора.
6. Права и обязанности Управляющей организации
6.1. Управляющая компания   осуществляет свою деятельность  в пределах прав, предоставленных ей общим собранием собственников, собственниками  помещений в многоквартирном доме, органом управления товарищества собственников жилья,   на основании заключенного Договора управления многоквартирным домом, и руководствуясь в своей деятельности законодательством Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, органов местного самоуправления, а также настоящим Договором, 

6.2. Управляющая компания   вправе:

6.2.1. Самостоятельно определить порядок, сроки и способ выполнения работ и оказания услуг, необходимых для выполнения обязательств по настоящему Договору в зависимости от фактического состояния общего имущества, объема поступивших средств Собственника и ее производственных возможностей.   Принимать с учетом предложений собственников решение о включении в план работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме работы, имеющие первостепенное значение для обеспечения безопасных и комфортных условий проживания граждан. Проводить выбор исполнителей (подрядчиков) для выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.
6.2.2. Осуществлять контроль деятельности подрядчиков, соблюдения подрядчиками уровня качества, состава и объема работ и услуг по содержанию общего имущества и их соответствия условиям договоров.

6.2.3. Вести расчеты с нанимателями и собственниками за пользование жилыми помещениями, за работы и услуги по содержанию общего имущества с учетом предоставленных льгот и субсидий на оплату.

    
6.2.4. Производить расчет размера оплаты коммунальных услуг с использованием утвержденных на территории города нормативов потребления в случае не допуска Собственником Управляющей организации или уполномоченных ею лиц для снятия данных о показаниях приборов учета.
6.2.5. В случае несоответствия данных, имеющихся у Управляющей организации, информации, предоставленной Собственником, проводить перерасчет размера платы за коммунальные услуги по фактическому количеству. При выявлении Управляющей организацией факта проживания в квартире Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы по Договору, Управляющая организация после соответствующей проверки, составления акта и предупреждения Собственника, вправе произвести расчет по количеству проживающих.

6.2.6. Требовать от нанимателей и собственников помещений в многоквартирном доме своевременного внесения платы за оказываемые услуги. Взыскивать с должников сумму неплатежей и ущерба,  нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой, в порядке, установленном действующим законодательством.

6.2.7.  Распоряжаться средствами, полученными за счет экономии предоставляемых жилищных и прочих услуг (ресурсосбережение, минимизация затрат, перерасчеты платежей, корректировка платежей и др.), до конца финансового года и при составлении сметы расходов на последующий год могут направляться на возмещение убытков, связанных с предоставлением жилищных и прочих услуг, оплату дополнительных работ и услуг по содержанию и текущему ремонту, оплату работ по капитальному ремонту, компенсацию инвестированных Управляющей организацией в общее имущество средств, возмещение убытков по актам вандализма, штрафным санкциям, ликвидаций аварий.
6.2.8. Осуществить капитальный ремонт общего имущества   в объеме и сроки,  определенные решением общего собрания собственников помещений  дома, принятым в течение срока действия настоящего договора, в пределах накопленных на расчетном счете Управляющей организации средств, перечисленных Собственниками помещений  дома на капитальный ремонт. 

6.2.9. Размещать соответствующие технические службы, необходимые для осуществления эксплуатации многоквартирного дома, в помещениях, являющихся общим имуществом Собственника.
6.2.10. Представлять интересы Собственника перед подрядчиками, государственными и муниципальными органами власти, и другими физическими и юридическими лицами;
6.2.11.  При возникновении аварийной ситуации, пожара, в случае отсутствия сведений о местонахождении Собственника в присутствии и при помощи представителей правоохранительных органов и МЧС получить доступ в помещение с обязательным составлением акта.
6.2.12.  Отклонять экономические санкции за нарушение гарантируемых параметров качества,  предъявленные без участия Управляющей организации в выявлении  причин нарушения.
6.2.13. Приостанавливать оказание отдельных услуг по настоящему договору при наличии задолженности по оплате.
6.2.14. Осуществлять целевые сборы по решению общих собраний собственников дома;
6.2.15.  Осуществлять иные права, предусмотренные законодательством и настоящим Договором.
 6.3. Управляющая компания обязана: 

      
6.3.1.  Осуществлять управление общим имуществом в многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством с наибольшей выгодой в интересах Собственника в соответствии с требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, государственных санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных правовых актов, в пределах предоставленных полномочий. Перечень, состав и периодичность выполнения обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме определен   в Приложении № 1 к настоящему договору. Работы и услуги не указанные в настоящем перечне при определении  стоимости платы за содержание и ремонт жилого помещения не учтены. Эти работы относятся к категории дополнительных работ. Работы по замене сетей и оборудования, относящегося к общему имуществу собственников помещений жилого дома, в том числе расположенных в жилых помещениях, выполняются Управляющей компанией по отдельному согласованию с Собственниками. Стоимость, сроки выполнения и порядок оплаты таких работ определяется на общем собрании собственников помещений жилого дома.
      6.3.2. Представлять и отстаивать интересы Собственника перед коммунальными предприятиями и организациями в бесперебойном предоставлении Собственнику и пользующимся его помещением лицам тепловой энергии, горячей и холодной воды, электроэнергии, газоснабжения, в обеспечении исправной канализации, в своевременном вывозе мусора и в обслуживании коллективных (общедомовых) прибора учета. Для этого от имени Управляющей компании и в интересах Собственника заключать договоры на предоставление коммунальных услуг с ресурсоснабжающими организациями. Осуществлять контроль  соблюдения условий договоров, качеством и количеством поставляемых коммунальных услуг, их исполнением, а также вести их учет. Информировать собственников  помещений о заключении указанных  договоров и порядке оплаты услуг.

          6.3.3. Организовывать выполнение работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего в целях обеспечения Собственника необходимым перечнем услуг. При оказании услуг и выполнении работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме:

- самостоятельно без проведения общего собрания собственников проводить выбор исполнителей (подрядных, в т.ч. специализированных организаций) для оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, заключать с ними договоры, либо оказывать услуги и выполнять работы самостоятельно;

- контролировать и требовать исполнения договорных обязательств исполнителями, оказывающими услуги и выполняющими работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

- принимать объемы и качество выполненных работ по заключенным с исполнителями договорами;

- вести бухгалтерский, оперативный и технический учет, делопроизводство, паспортный стол;

- организовывать ночное аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома, устранять аварии, а также выполнять заявки Собственника на выполнение ремонтных работ общего имущества в многоквартирном доме.

- выполнять платные заявки по ремонту личного имущества Собственника, находящегося внутри его помещения – в пределах эксплуатационной ответственности Сторон; 

      - обеспечивать сохранность и рациональное использование общего имущества в многоквартирном доме, не допускать его порчу или повреждение.
          6.3.4. Осуществлять подготовку и представлять Собственнику предложения: по постановке дома на капитальный ремонт; по перечню и срокам проведения работ по капитальному ремонту и смете на их проведение; по размеру платежа за капитальный ремонт для каждого собственника помещения.

         6.3.5.  Информировать в письменной форме в платежном документе (или иным способом) Собственника об изменении размера платы за коммунальные услуги не позже даты выставления платежных документов по новым ценам и тарифам. Информировать в письменной форме в платежном документе (или иным способом) Собственника об изменении размера платы за содержание и текущий ремонт общего имущества пропорционально его доле в общем имуществе Многоквартирного дома, установленной на общем собрании собственников не позже даты выставления платежных документов по новым ценам.

         6.3.6. Осуществлять ведение финансово-лицевых счетов, начисление, сбор, расщепление и перерасчет платежей за работы и услуги по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества и коммунальные услуги самостоятельно либо путем привлечения третьих.
              6.3.7. Проводить прием граждан, рассматривать предложения, заявления и жалобы граждан и принимать соответствующие меры, а также выдавать проживающим в доме гражданам расчетные документы и справки о размере занимаемых помещений, о платежах за жилое помещение и коммунальные услуги, об отсутствии задолженности, о совместном проживании и другой необходимой гражданам информации в пределах представленных Собственником полномочий. Не позднее 30 дней со дня получения письменного заявления информировать заявителя о решении, принятом по заявленному вопросу.           

             6.3.8. Информировать Собственника о причинах и предполагаемой продолжительности перерывов в предоставлении коммунальных услуг, предоставлении коммунальных услуг качеством ниже предусмотренного настоящим Договором в течение одних суток с момента обнаружения таких недостатков путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома, а в случае личного обращения - немедленно.

              6.3.9.  Обеспечить Собственника информацией о телефонах аварийных служб путем их указания на платежных документах и размещения объявлений в подъездах многоквартирного дома.

             6.3.10. По требованию Собственника производить сверку платы за управление многоквартирным домом, содержание и ремонт общего имущества и коммунальные услуги, а также обеспечить выдачу документов, подтверждающих правильность начисления платы с учетом соответствия их качества обязательным требованиям, установленным законодательством и настоящим Договором, а также с учетом правильности начисления установленных федеральным законом или договором неустоек (штрафов, пени).

             6.3.11. На основании письменной заявки Собственника направлять своего сотрудника для составления акта нанесения ущерба общему имуществу многоквартирного дома или помещению (ям) Собственника.

             6.3.12. Предоставлять Собственнику отчет о выполнении Договора за истекший календарный год в течение первого квартала, следующего за истекшим годом действия Договора. Отчет размещается на досках объявлений в подъездах или на платежных документах, либо на официальном сайте Управляющей компании жилстройприоритет.рф. 
             6.3.13. Управляющая компания может быть наделена иными обязанностями, предусмотренными законодательством и договорами.
7. Ответственность сторон
7.1. За неисполнение или надлежащее исполнение обязательств по Договору стороны несут ответственность, установленную законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

7.1.1.  Управляющая компания   несет ответственность по настоящему Договору в объеме взятых обязательств (в границах эксплуатационной ответственности), в виде:

а) уплаты неустойки (штрафа, пени), установленной законодательством Российской Федерации или Договором.

б) возмещения вреда, причиненного жизни, здоровью или имуществу Собственника;

в) возмещения убытков, причиненных невыполнением или ненадлежащим выполнением своих обязательств:

г) компенсации морального вреда.

7.1.2. При обнаружении существенных недостатков выполненной работы (оказанной услуги) по содержанию общего имущества Собственник вправе потребовать повторного выполнения работы (оказания услуги).

                 7.1.3. Границей эксплуатационной ответственности между общим имуществом в многоквартирном доме и личным имуществом – помещением собственника является: на системе отопления, горячего и холодного водоснабжения – отсекающая арматура (первый вентиль) от стояковых трубопроводов, расположенных в помещении (квартире). При отсутствии вентилей – по первым сварным соединениям на стояках; на системе канализации – плоскость раструба тройника канализационного стояка, расположенного в помещении (квартире); на системе электроснабжения – выходные соединительные клеммы автоматических выключателей, расположенных в этажном щитке. Квартирный счетчик не принадлежит к общему имуществу; по строительным конструкциям – внутренняя поверхность стен помещения (квартиры), оконные заполнения и входная дверь в помещение (квартиру); на системе газоснабжения – отсекающая арматура (вентиль на отводе от стояка).
7.2. Собственники, виновные в порче общего имущества и помещений многоквартирного дома, допустившие самовольное переустройство и перепланировку жилого помещения, несут ответственность в соответствии с ЖК РФ и законодательством об административных нарушениях.

7.3. В случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества  многоквартирного дома, а также за коммунальные услуги, Собственник обязан   уплатить Управляющей компании пеню (проценты) в размере 1/300 учетной ставки рефинансирования ЦБ РФ от суммы долга за каждый день просрочки по дату фактической уплаты долга.
                7.3.1. При выявлении Управляющей организацией факта проживания в жилом помещении Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы за коммунальные услуги Управляющая организация вправе произвести перерасчет с момента обнаружения данного факта и обратиться в суд с иском о взыскании с Собственника материального ущерба. 

                 7.3.2. В случае, если Собственники помещений в течение 3-х раз подряд не перечислят оплату по договору, Обслуживающая организация вправе произвести отключение внутридомовых инженерных коммуникаций, принадлежащих Собственнику, от коммуникаций жилого дома, до погашения задолженности по договору. Предупреждение об отключении направляется за месяц до предполагаемой даты отключения.

                7.4. Условия освобождения от ответственности

               7.4.1. Управляющая организация не несет ответственность:
· по обязательствам собственников помещений, в том числе по обязательным платежам: плате за содержание и ремонт общего имущества, а также коммунальные услуги; 

· противоправные действия (бездействия) собственников и лиц, проживающих в помещениях собственников;

· использованием собственниками общего имущества не по назначению и с нарушением действующего законодательства;

· не обеспечением собственниками своих обязательств, установленных настоящим Договором.  

· аварий, произошедших не по вине организации и при невозможности последней предусмотреть или устранить причины, вызвавшие эти аварии (вандализм, поджог, кража и пр.).

· за техническое состояние общего имущества, которое существовало до момента заключения настоящего договора; 

· за состояние и работоспособность общедомового имущества, если истек нормативный срок эксплуатации этого имущества и Собственники не приняли решения и не провели своевременно капитальный ремонт этого имущества.
7.5. Окончание срока действия настоящего договора не освобождает Стороны от ответственности за нарушение его условий в период его действия.
7.6. Собственники не освобождаются от ответственности за содержание дома в целом, как бремени содержания их собственности согласно ст. 30 ЖК РФ.

8. Срок действия и порядок расторжения Договора

8.1.  Договор заключается сроком на 2 (два) года, с _________________________________20__ г.  по ____________________________20___ г.
8.2. Если Собственниками либо Управляющей компанией  не принято решение о прекращении Договора по окончании срока его действия, Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.
9. Особые условия

9.1. Общему собранию собственников в многоквартирном доме необходимо в срок до 01 июля 2012 года избрать Совет многоквартирного дома, состоящего из председателя и членов совета, число которых может быть установлено с учетом имеющегося в данном доме количества подъездов, этажей, квартир. Собственник наделяет данных лиц полномочиями в полном объеме прав, предусмотренных настоящим договором, Жилищным Кодексом РФ, для оперативного решения вопросов по исполнению обязательств по договору. 

Председатель многоквартирного дома №____  по улице__________________________ города Вологды

______________________________________________________________ 

                                           (ФИО председателя)
______________________________________________________________________________________________

                                           (ФИО членов совета)

9.2. Я даю согласие оператору персональных данных Управляющей компании ООО «ЖилСтройПриоритет» на обработку моих персональных данных (фамилия, имя, отчество, дата рождения, данные документа, удостоверяющие личность, данные документа, удостоверяющего право на льготы, данные семейного, социального, имущественного положения, иные данные, необходимые для оказания той или иной меры социальной поддержки, а также расчетов за жилищно-коммунальные услуги)в целях проведения расчетов за жилищно-коммунальные услуги в соответствии с действующим федеральным, региональным и местным законодательством. Действия с моими персональными данными включают в себя: сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение, использование и передачу третьим лицам – организациям коммунального комплекса города Вологды, в том числе МУП ЖКХ «Вологдагорводоканал»,  МУП «Вологдагортеплосеть», ФГУП «Почта России», МКУ «ЖКРЦ г. Вологды», финансово-кредитным учреждениям города Вологды, в том числе ОАО КБ «Севергазбанк», ОАО КБ «Сбербанк».
9.3. Неотъемлемой частью договора являются:

-   перечень обязательных услуг и работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме (Приложение № 1)

-   состав общего имущества многоквартирного дома (Приложение № 2)

- перечень коммунальных услуг, предоставляемых управляющей организацией собственникам помещений в многоквартирном доме (Приложение № 3)

-  параметры качества предоставления коммунальных услуг, предельные сроки устранения аварий и иных нарушений порядка предоставления коммунальных услуг (Приложение № 4)

10. Юридический адрес и банковские реквизиты
Управляющая компания
Общество с ограниченной ответственностью  «ЖилСтройПриоритет»
Юридический адрес: 160034, г.Вологда ул. Псковская, д.12-Б кв.66
 Почтовый адрес: 160000 г. Вологда,  пр. Победы, дом № 59
Р/счет      40702810800000005677 в банке ОАО КБ “СЕВЕРГАЗБАНК” БИК     041909786

К/счет     30101810800000000786 КПП    352501001 ОГРН  1093525007102 ИНН    3525224172
Тел. 72-30-70
     Директор ______________________ В.Ю. Васильев
                                 М.П.

Собственник:

Ф.И.О. ________________________________________________________________________________________________________

паспорт ________________ выдан ______________________________________________ «______» ___________________ ______г.                     дата рождения: «______» _______________________ ________г.

место регистрации: ______________________________________________________________________________________________

адрес фактического места жительства: _____________________________________________________________________________

Документ, удостоверяющий право собственности №___________________________ от «______» ____________ ________ г, выдан              ______________________________________________________________________________________________________________
(наименование органа, выдавшего, заверившего или зарегистрироващего документы)
Контактный телефон _____________________________
подпись ___________________ (_____________________________)


[image: image1.emf]      Приложение №  1   к  договору управления многоквартирным домом       Перечень работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества   в многоквартирном доме   №  ____   по  ул. _____________________   города Вологды  

Наименование работ и услуг   по содержанию и т екущему ремонту общего  имущества в многоквартирном доме  Периодичность  

1. Подметание полов во всех помещениях общего пользования:     

   -   лестничных площадок и маршей нижних трех этажей  3 раза в неделю  

2. Подметание земельного участка в летний период  5   раз в неделю  

3. Уборка мусора с газона     

  -   от листьев, сучьев и мусора  2 раза в месяц  

  -   от случайного мусора  4 раза в неделю  

4. Уборка мусора на контейнерных площадках  7 раз в неделю  

5. Сдвижка и подметание снега при отсутствии снегопада  3 раза в   неделю  

6. Сдвижка и подметание снега при снегопаде     

   -   сдвижка снега при снегопаде  1 раз в 2 часа  

   -   подметание снега при снегопаде  1 раз в сутки  

7. Вывоз твердых бытовых отходов  7 раз в неделю  

8.Укрепление водосточных труб, колен и воронок  2 раза   в год  

9. Ремонт просевшей отмостки вручную  1 раз в год  

10. Замена разбитых стекол окон и дверей  в помещениях общего пользования  по мере необходимости в течение 1  суток  

11. Ремонт, р егулировка, промывка, испытание, расконсервация и консервация  систем центрального отопления,  1 раз в год   

утепление бойлеров,  1 раз в год  

утепление и прочистка дымовентиляционных каналов,  1 раз в год  

проверка состояния и ремонт продухов в цоколях  здани й,  1 раз в год  

ремонт и укрепление входных дверей  1 раз в год  

12. Проведение технических осмотров и устранение незначительных  неисправностей в системе вентиляции,  электротехнических устройств  проверка исправности  канализационных вытяжек 1 раз в год;  

 п роверка заземления оболочки  электрокабеля, замеры сопротивления  изоляции проводов 2 раза в год   

13. Аварийное обслуживание  постоянно на системах   

 водоснабжения, теплоснабжения,  газоснабжения, канализации,  энергоснабжения  

14. Дератизация  6 раз в год   

1 5. Дезинсекция  4 раза в год  

     



[image: image2.emf]Выбор способа управления многоквартирным домом собранием собственников помещений,              проводимым в форме заочного голосования     Приложение № 2   к договору   управления многоквартирным домом       Состав общего имущества многоквартирного дома    

№  Наименование объекта  Описание и назначение  объекта  

1.  Помещения, не являющиеся частями квартир и  предназначенные для обслуживания более одного  жи лого и (или) нежилого помещения в  многоквартирном доме (далее  –   помещения общего  пользования), в том чи с ле:   

межквартирные лестничные площадки   

лестницы   

чердак   

технический подвал   

другое     

2.  Крыша     

3.   Ограждающие несущие конструкции  многок ва р тирного дома, в том числе:   

фундамент   

несущие стены   

плиты перекрытий   

балконные и иные плиты   

другое     

4.  Ограждающие ненесущие конструкции  многоквартирного дома, обслуживающие более  одного жил о го и (или) нежилого помещения, в том  числе:   

окна помещений общего пользования   

двери помещений общего пользования   

перила   

парапеты   

другое     

5.  Механическое, электрическое, санитарно - техническое и иное оборудование, находящееся за  пределами или внутри помещений и обслуживающее  более одног о жилого и (или) нежилого пом е щения, в  том числе:   

система трубопроводов:   

водоснабжения, включая:    

-   стояки   

-   регулирующая и запорная арматура   

-   другое   

водоотведения, включая:   

-   стояки   

-   регулирующая и запорная арматура   



	
	- другое
	

	
	газоснабжения, включая: 
	

	
	- стояки
	

	
	- регулирующая и запорная арматура
	

	
	- другое
	

	
	отопления, включая:
	

	
	- стояки
	

	
	- обогревающие элементы
	

	
	- регулирующая и запорная арматура
	

	
	другое
	

	
	система электрических сетей, включая:
	

	
	вводно-распределительные устройства
	

	
	этажные щитки и шкафы
	

	
	осветительные установки помещений общего пользования
	

	
	силовые установки
	

	
	электрическая проводка (кабель) от внешней границы до индивидуальных приборов учёта электрической энергии
	

	
	другое
	

	
	общедомовые приборы учёта:
	

	
	воды
	

	
	газа
	

	
	тепловой энергии
	

	
	электрической энергии
	

	
	механическое оборудование, включая:
	

	
	двери лифтовой шахты
	

	
	сетка лифтовой шахты
	

	
	другое
	

	6.
	Земельный участок
	Границы земельного участка устанавливаются согласно кадастровому плану №__ от__

	7.
	Иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, в том числе:
	

	
	трансформаторные подстанции, предназначенные для обслуживания одного многоквартирного дома
	

	
	тепловые пункты, предназначенные для обслуживания одного многоквартирного дома
	

	
	коллективные автостоянки
	

	
	гаражи
	

	
	детские площадки
	

	
	другое


	


Внимание:  данное приложение является примерным и формируется сторонами договора на основании технической документации на многоквартирный дом. 
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 EMBED Word.Document.12 \s [image: image4.emf]Приложение № 4     к договору управления Многоквартирным домом   Предельные сроки устранения неисправностей при выполнении внепланового  (непредвиденного) текущего ремонта отдельных частей жилых домов и их  оборудования    

Неисправности конструктивных элементов и  оборудования  Предельный срок  выполнения ремонта  

Кровля  

Протечки в отдельных местах кровли  1 сут  

Повреждения системы организованного водоотвода (водосточных  труб, воронок, колен, отмосток и пр., расстройство их креплений)  5 сут  

Стены  

Утрата связи  отдельных кирпичей с кладкой наружных стен,  угрожающая их выпадением  1 сут (с немедленным ограждением  опасной зоны)  

Неплотности в дымоходах и газоходах и сопряжениях их с печами  1 сут  

Оконные и дверные заполнения  

Разбитые стекла и сорванные створки  оконных переплетов,  форточек, балконных дверных полотен в зимнее время (в летнее  время)  1 - 3 сут  

Дверные заполнения (входные двери в подъездах)  1 сут  

Внутренняя и наружная отделка  

Отслоение штукатурки потолка или верхней части стены,  угрожающее  обрушением  5 сут (с немедленным принятием  мер безопасности)  

Нарушение связи наружной облицовки, а также лепных изделий,  установленных на фасадах, со стенами  Немедленное принятие мер  безопасности  

Полы  

Протечки в перекрытиях, вызванные нарушением  водонепроницаемости гидроизоляции полов в санузлах  3 сут  

Печи  

Трещины и неисправности в печах, дымоходах и газоходах, могущие  вызвать отравление жильцов дымовыми газами и угрожающие  пожарной безопасности здания  1 сут (с незамедлительным  прекращением эксп луатации до  исправления)  

Санитарно - техническое оборудование  

Неисправности аварийного порядка трубопроводов и их сопряжений  (с фитингами, арматурой и приборами водопровода, канализации,  горячего водоснабжения, центрального отопления,  газооборудования)  Немедленно  

Неисправности мусоропроводов  1 сут  

Электрооборудование  

Неисправности в вводно - распределительном устройстве, связанные с  заменой предохранителей, автоматических выключателей,  рубильников  3 час  

Неисправности автоматов защиты стояков и питающих   линий  3 час  

Неисправности аварийного порядка (короткое замыкание в  элементах внутридомовой электрической сети и т.п.)  Немедленно  

Неисправности в системе освещения общедомовых помещений (с  заменой ламп накаливания, люминесцентных ламп, выключателей и  конструктивных элементов светильников)  7 сут  

Лифт  

Неисправность лифта  Не более 1 сут  

Примечание. Сроки устранения отдельных неисправностей указаны с момента их  обнаружения или подачи заявки жильцом.  
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